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INCITY

IIIIIIIIIIII

Seite 2
Telefon +49 (0) 69 719 18 89-0 | info@incity.ag



Das Geschaftsjahr 2014

Auf einen Blick

Operative Erfolge der InCity Immobilien AG in 2014

Aufbau eines Portfolios ausgewéahlter Bestandsimmobilien mit Erwerb von
zwei Blroimmobilien erfolgreich gestartet

Erfolgreicher Abschluss von Projektentwicklungen
Bestehende Beteiligungen haben Meilensteine erreicht

Neue Beteiligung ,Gallushofe® in 2014 durch Erfullung der vertraglichen
Bedingungen wirksam

Verkauf letztes Objekt aus dem Altbestand zum Buchwert
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Das Geschaftsjahr 2014

Auf el

nen Blick

Gescha

ftsjahr 2014 konnte auf Konzern- und Einzelabschlussebene nicht

auf Vorjahresniveau abgeschlossenen werden

Konzernebene: Abwertung der Beteiligung ,Rheinblick® in Dusseldorf i.H.v.
TEUR 2.875

Einzelabschlussebene: Wertberichtigung auf Anteile an der das
Ufergrundstiick haltenden Gesellschafti.H.v. TEUR 1.700

Verschiebung der fir das zweite Halbjahr 2014 geplanten Ertrage i.H.v.
TEUR 266 bei der Projektbeteiligung ,Heimat 79“ in Berlin

Weitere notwendige Wertberichtigungen im Einzelabschluss auf Anteile
gegenuber verbundenen Unternehmen i.H.v. TEUR 1.100 bei der Beteiligung
,Elbquartier Blankenese® in Hamburg
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Finanzkennzahlen 2014

Ertragslage des InCity Konzerns

Umsatzerldse (in Mio. EUR)
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Finanzkennzahlen 2014

Vermogens- und Finanzlage des InCity Kc

Bilanzstruktur von 2012 bis 2014

AKTIVA
in Mio. EUR

PASSIVA
in Mio. EUR

Cash Flow von 2012 bis 2014

2012 2013 2014

mVorrate
ELiquide Mittel

oUbriges Vermogen

2012 2013 2014

m Eigenkapital

OKurz- und langfristige
Verpflichtungen

Cash Flow
in Mio. EUR
9,4
0,8 0,8
0,1 = 0,2 — 0,2
[
2012 2013 2014

OCash Flow aus operativer Geschaftstatigkeit
mCash Flow aus Investitionstatigkeit

m Cash Flow aus Finanzierungstatigkeit
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Finanzkennzahlen 2014
Ertragslage der InCity AG

EBIT (in Mio. EUR) Beteiligungsergebnis (in Mio. EUR)

2012 2013 2014 2012 2013

Eigenkapital (in Mio. EUR)

2014

Laufendes Ergebnis (in Mio. EUR)

2012 2013 2014 2012 2013

2014
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Finanzkennzahlen 2014

Ertrags- und Kostenentwicklung der InCi

Ertragsentwicklung Neuprojekte
von 2012 bis 2014
in TEUR

2.312

680

1.186
728
662
66
2012 2013 2014

Operative Kosten von 2012 bis 2014

in TEUR

2.802

EZinsen BAdmin Fee OBeteilungsertrag Neugeschaft

2012

2013 2014

B Personalaufwand

OSonstiger Betriebsaufwand
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Finanzkennzahlen 2014

Vermogens- und Finanzlage der InCity AC

Bilanzstruktur von 2012 bis 2014

AKTIVA
in Mio. EUR

PASSIVA
in Mio. EUR

Cash Flow von 2012 bis 2014

Cash Flow
in Mio. EUR

5,9

2012 2013 2014

-0,5

EAnlagevermdgen

OUmlaufvermdgen und
ARAP

2012 2013 2014

mEigenkapital

OVerbindlichkeiten und
Ruckstellungen

2012 2013 2014

OCash Flow aus operativer Geschaftstatigkeit

B Cash Flow aus Investitionstatigkeit

m Cash Flow aus Finanzierungstatigkeit
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Das Geschaftsjahr 2014 — Wesentliche Ere

Das Geschaftsjahr 2015 — Ausblick Beteilig

Erfolgreicher Abschluss von Projektentwicklungen

,Oberursel-Weillkirchen®: Projektentwicklung fertiggestellt -
Beteiligungsertrag i.H.v. TEUR 174 in 2013 realisiert
,Logistikcenter Interpark®: Projektentwicklung fertiggestellt -
Beteiligungsertrag i.H.v. TEUR 300 in 2014 realisiert
,Heimat 79“: Projektentwicklung fertiggestellt

Laufende Beteiligungen haben in 2014 wichtige Meilensteine erreicht

,Flugfeld Boblingen®: Planmaliger Baufortschritt und Eigenkapitalfreigabe
,EIbquartier Blankenese®: Planmaliger Baufortschritt nach Kiindigung
Generalunternehmer; Urspringlich geplanter Ergebnisbeitrag kann nicht
mehr erreicht werden

,Rheinblick®: Partizipation an Gesamtentwicklung von 7 Wohnhausern und
Erwerb eines Mehrfamilienhauses hieraus ftr Vertrieb in Eigenregie
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Das Geschaftsjahr 2014 — Wesentliche Ere

Das Geschaftsjahr 2015 — Ausblick Beteilig

Neue Beteiligungen und Erwerb Bestandsimmobilien in 2015
Neue Projektbeteiligung ,,Gallushofe®: 52 Eigentumswohnungen im
Frankfurter Gallusviertel — Fertigstellung bis 2016
,Bronnerstral3e, Frankfurt®: Erwerb einer vollvermieteten Bluroimmobilie in
der Frankfurter Innenstadt
,B8ernburger Stral’e, Berlin“: Erwerb eines vollvermieteten Blrohauses in
Berlin-Kreuzberg

Ertrage aus Abschluss Projektbeteiligungen und Bestandsportfolio in 2015
,Flugfeld Boblingen®: Realisierung Beteiligungsertrag i.H.v. TEUR 450
,2Heimat 79 Realisierung Beteiligungsertrag i.H.v. TEUR 171
Geplantes Investitionsvolumen in Bestandsimmobilien fir 2015: TEUR
50.000 bis TEUR 60.000
Geplante Ertrage fir 2015 aus Beteiligungen und Bestandsportfolio: TEUR
750 bis TEUR 1.000
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Das Geschaftsjahr 2014

Kapitalmal3nahmen

KapitalmalRnahmen im Geschéaftsjahr 2014
Ruckfuihrung der 1. Tranche von Schuldverschreibungen der InCity Anleihe
2013/2016 i.H.v. TEUR 3.000 nach Verkauf ,Logistikcenter Interpark®
Begebung einer Anleihe in Form von Inhaberschuldverschreibungen mit
Gesamtvolumen bis zu TEUR 10.000 und Platzierung 1. Tranche von TEUR
8.000 im Oktober 2014 fiir Ankauf Arztehaus und weiterer Ankaufe
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Das Geschaftsjahr 2015

Durchfiihrung Sachkapitalerh6hung

Durchfliihrung Sachkapitalerh6hung 2015

Ermachtigung der Hauptversammlung vom 20.12.2011 das Grundkapital bis zum 19.12.2016 durch
Ausgabe neuer Aktien gegen Bar- und/ oder Sacheinlage um bis zu EUR 6.309.983,00 zu erh6hen

Durchfihrung Kapitalerh6hung gegen Sacheinlage im Fruhjahr 2015 durch Rickerwerb von 6.000
Stiuck Schuldverschreibungen aus InCity Anleihe 2014/2019 im Gesamtnennbetrag von EUR
6.000.000,00 einschlief3lich bestehender und kinftig entstehender Zahlungs- und sonstiger Anspriiche

Ausnutzung des Genehmigten Kapitals und Erhéhung des Grundkapitals durch Ausgabe von
6.061.847 neuer Aktien um EUR 6.601.847,00 auf EUR 18.681.814,00

Werthaltigkeit der Sacheinlage durch Sacheinlagenprifer bestatigt und festgestellt
Kapitalerhhung wurde mit Eintragung im Handelsregister am 7. April 2015 wirksam
Bezugsrechtsausschluss war fur den Rickerwerb der Teil-Schuldverschreibungen und die damit
einhergehenden Einsparungen von Refinanzierungskosten erforderlich. Die damit verbundenen

Vorteile fur die Gesellschaft standen in einem angemessenen Verhaltnis zur Verwasserung der
Altaktionare
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Erlauterung der Beschlussvorschlage

TOP 5: Genehmigtes Kapital

Genehmigtes Kapital aus der au3erordentlichen Hauptversammlung im
Dezember 2011 wurde durch die Sachkapitalerhohung im Frihjahr 2015 fast
vollstandig ausgenutzt

Grundkapital zwischenzeitlich auf EUR 18.681.814,00 erhdht

Gesellschaft soll kiinftig ein Genehmigtes Kapital in vollem Umfang zur
Verfligung stehen (EUR 9.340.907,00)

Beibehaltung eines hohen Malies an Flexibilitat der Gesellschaft zur
Starkung Eigenkapitalbasis

Maoglichkeit kurzfristig auf sich bietende Geschaftschancen zu reagieren
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Erlauterung der Beschlussvorschlage

TOP 6: Bedingtes Kapital

Grundkapital zwischenzeitlich auf EUR 18.681.814,00 erhdht

Gesellschaft soll kiinftig ein Bedingtes Kapital in vollem Umfang zur
Verfliigung stehen (EUR 9.340.907,00)

Erméachtigung zur Ausgabe von Schuldverschreibungen im
Gesamtnennbetrag von EUR 50 Mio.

Schaffung von Mdéglichkeiten fir flexible und zeitnahe Finanzierungen
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Erlauterung der Beschlussvorschlage

TOP 7: Barkapitalerh6hung

Gesellschaft pruft laufend Moglichkeiten zum Erwerb von weiteren
Immobilien

Im laufenden Geschaftsjahr 2015 plant die Gesellschaft mit einem
Investitionsvolumen von EUR 50 Mio. bis EUR 60 Mio.

Ordentliche Kapitalerhdhung soll Gesellschaft in Lage versetzen, den
Eigenkapitalanteil des Kaufpreises von Immobilien durch Barmittel
darzustellen

Angestrebter Bruttoemissionserlos aus Kapitalerhbhung: max. EUR 25 Mio.

Erhohung des Grundkapitals gegen Bareinlage um bis zu rund EUR 23,8
Mio. auf rund EUR 42,5 Mio. geplant
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Das Geschaftsjahr 2015

Ausblick

Ausblick Einzelabschlussebene InCity Immobilien AG
Keine Kostendeckung in 2015 auf Grund Anlaufkosten flr anstehende
Transaktionen
Einzelabschlussergebnis in 2015 deutlich Uber Vorjahresniveau erwartet
Positives Ergebnis nicht vor dem Geschaftsjahr 2016

Ausblick Konzernebene InCity
Kein Erreichen der Gewinnschwelle in 2015
Konzernergebnis in 2015 auf Vorjahresniveau erwartet
Positives Ergebnis fur das Geschaftsjahr 2016 geplant

Geschaftsopportunitaten fir die InCity Immobilien AG
.. Beteiligungen an Projektentwicklungen und Investition in Bestands-
iImmobilien als Fundament des Geschaftsmodells
Opportunistische Objekte mit Optimierungsmaoglichkeiten und Grundstlicks-
ankaufe nicht ausdrucklich ausgeschlossen
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